GEMEINDE WALDBRONN VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN "NAHVERSORGUNGSZENTRUM TALSTRASSE"
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LEGENDE

A.
1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

@ Sondergebiet "Einzelhandel Nahversorgung/
Urbanes Wohnen"

TF1-TF3 Bezeichnung von Teilflachen

Umgrenzung der Teilflachen, Erdgeschoss

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Durch die folgenden textlichen Festsetzungen werden im Geltungsbereich die textlichen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Aldi-Einkaufsmarkt® sowie des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Neubau eines Drogeriemarktes® vollstandig ersetzt.

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 bis 8 BauGB)
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Sondergebiet ,Einzelhandel Nahversorgung/Urbanes Wohnen® dient

e der Unterbringung von der Nahversorgung dienenden, die Wohnnutzung im Sinne von § 6a
BauNVO nicht wesentlich stérenden Einzelhandelsbetrieben®

e dem urbanen Wohnen einschlieRlich erganzender wohnvertraglicher gewerblicher Nutzungen
1.2 Im Rahmen der Zweckbestimmung sind zulassig:

e im Erdgeschoss innerhalb der in der Planzeichnung als bezeichneten Flache ein
Drogeriemarkt mit der MaRRgabe, dass beschrankt sind:

o die Verkaufsflache auf maximal 700 m?,

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet darf die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit
inren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,95 Uiberschritten werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird und die zugleich durch eine mindestens 0,40 m machtige Oberbodenschicht
tiberdeckt sind, sind nicht auf die Grundflachenzahl bzw. deren zulassiger Uberschreitung
anzurechnen.

Bei Gebaudeteilen mit mehr als einem Vollgeschoss ist oberhalb des obersten Vollgeschosses

ein weiteres Nicht-Vollgeschoss zulassig, soweit dessen Grundflache weniger als drei Viertel der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses umfasst.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne eine Begrenzung
der zulassigen Gebaudelange festgesetzt.

9.2 Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-Male erforderlich sind. Der
Nachweis erfolgt nach DIN 4109-2:2018-01 oder nach einer zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens aktuell giltigen Fassung der DIN 4109.

9.3 In schutzbedirftigen R&umen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen, sind
fensterunabhangige, schallgedammte Liftungen oder gleichwertige MaRnahmen bautechnischer
Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung bei Einhaltung der Anforderungen an die
Schallddmmung sicherstellen. Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass an der
AuRenfassade ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) in der Nacht nicht tberschritten wird.

9.4 Innerhalb der in der Planzeichnung mit[LSM 1] bezeichneten Flache fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von
3,70 m Uber Oberkante der Stellplatzanlage und 34 m Lange mit absorbierender Ausflihrung der
Ostseite der Wand (Reflexionsverlust = 4 dB) zu errichten.

9.5 Innerhalb der in der Planzeichnung mit[LSM 2] bezeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind keine Fenster von schutzwiirdigen
Aufenthaltsraumen zulassig. Loggien, Terrassen oder Balkone innerhalb dieser Flachen sind
diese mit Festverglasung zu versehen.

9.6 In dem mit bezeichneten Sondergebiet ist die Anlieferungsrampe auf einer Lange von

14. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO)

Auf Dachflachen von Wohn- und Nebengebauden anfallender Niederschlag ist Uber ein getrenntes
Leitungsnetz in Retentionszisternen abzuleiten. Die Retentionszisterne muss Uber einen
Speicherraum zur Regenriickhaltung sowie einen Speicherraum zur Regenwassernutzung
verfligen.

Der Anschluss des Notliberlaufs sowie der Abflussdrosselung erfolgt an den Regenwasserkanal.
Dabei ist eine maximale Abflussmenge des Retentionsvolumens von 50 I/s einzuhalten und durch
einen Nachweis (Herstellerangaben) bzw. das Messprotokoll zu belegen. Eine Entwasserung in
offentliche Grinflachen ist unzulassig. Das Speichervolumen zur Regenwassernutzung ist nach
Bedarf zu wahlen. Die Entnahme von Wasser aus der Zisterne als Brauchwasser, insbesondere
zur Gartenbewasserung, ist zulassig und wird empfohlen.

Das Speichervolumen der begriinten Flachdacher ist mit dem insgesamt geforderten
Speichervolumen zu verrechnen.

15. Werbeanlagen

15.1 AuBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen ist maximal eine freistehende Werbeanlage mit
einer Hohe von maximal 8,50 m Uber angrenzendem Gelande und einer Breite der Ansichtsflache
der Werbeflache von maximal 2,50 m zulassig.

15.2 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache dirfen Werbeanlagen nur an bzw. vor der zur

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone B des fachtechnisch abgegrenzten und rechtskraftig
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes der Gemeinde Waldbronn OT Reichenbach. Die
Rechtsverordnung vom 10.11.2005 ist zu beachten.

Das ATV - Arbeitsblatt A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten ist zu
beachten.

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen
bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt
Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zu erfragen.

Hinweis zu Solarkollektoren und Kalteanlagen auf Dachflichen oder im Freien nach § 35 AwSV
(Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom 18.04.2017)

Solarkollektoren und Kalteanlagen im Freien mit flissigen wassergefahrdenden Stoffen bedurfen keiner
Rickhaltung, wenn

1. sie durch selbsttatige Uberwachungs- und Sicherheitseinrichtungen so gesichert sind, dass im Fall
einer Leckage die Umwalzpumpe sofort abgeschaltet und ein Alarm ausgel6st wird,

2. sie als Warmetragermedien nur die folgenden Stoffe oder Gemische verwenden:
a) nicht wassergeféahrdende Stoffe oder

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057) geéndert worden ist.

§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357),
mehrfach geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber. S. 698), § 4 geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Februar 2020 (GBI. S. 37, 40)

SO

TalstralRe zur Flache fiir Stellplatze orientierten Fassaden und nur unterhalb der Dachtraufe des

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) o das Kernsortiment auf nahversorgungsrelevante Sortimente, 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a m(i:r::::is\,’\t;ie:seifo m einzuhausen. Eine Torabdichtung zur Stellplatzanlage hin ist zuléssig, aber Erdgeschosses angebracht werden. b) |CD%emislcheI dler_ XVas%ergeféhrdungsklasse 1, deren Hauptbestandteile Ethylen- oder
Einzelhandel GRZ Grundflachenzahl. maximal o innerhalb des Randsortiments die sonstigen zentrenrelevante Sortimente auf 20% der BauGB) _ gend. _ _ o _ _ _ rropylenglycol sind, und ) .
Nahversorgung/ ' . maximalen Verkaufsflache, Im Sondergebiet betrégt die Tiefe der Abstandsflache 0,2 der Wandhéhe. 97 In den mit[TF 2und[TF 3jbezeichneten Sondergebisten ist die Anlieferungsrampe auf einer 3. Kihlaggregate auf einer befesfigtan Flache aufgestallt sind. . .
anversorgung I Zahl der VollgeschofRRe, maximal 9 g , Lan [ i in mit ei C. HINWEISE
) . . . . . .. . ge von mindestens 18 m einzuhausen und zur Stellplatzanlage hin mit einem Tor zu Kalteanlagen mit gasférmigen wassergefahrdenden Stoffen der Wassergefahrdungsklasse1 bedirfen
Urbanes Wohnen e im Erdgeschoss innerhalb der in der Planzeichnung als bezeichneten Flache ein versehen Immissionsschutz keiner Rickhaltung. .
OG - - @ Zahl der VollgescholRe, zwingend Lebensmittelmarkt mit der MaRgabe, dass beschrénkt sind: 5. Nebenanlagen, Stellplitze und ihre Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 9.8 Die Fah ' der Stellolatzan o die R dor Tief. i in Asohalt od " b sond biet ist hinsichtich d L o ) hrankt. Die  Einhalt q o L o o
- GHmin/max Gebaudehdhe als Mindest- und Maximalwert miNN o die Verkaufsflache auf maximal 1.300 m?, 5.1 Oberirdische Stellplatze mit ihren Zufahrten sind ausschlielich innerhalb der Uberbaubaren ' eilr?emaarl?uasiissirt: g?erich(\jvsrtei‘gf;n;(gz;(;\glsezu;ghr:rrmnpe er lieigarage sind in Asphalt ocer mi Ir:rfwissig:sﬁégzvéerte :i der;nstalgnalghbartg:; G:Eﬁfglsgfzzgebzggﬁ?;|;ail:n .Genfhmig;zngssggfahr:; Einsichtnahmemdglichkeit in zitierte Richtlinien UBERS'CHTSLAGEPLAN
- . o . o das Kernsortiment auf nahversorgunasrelevante Sortimente Grundstticksflache sowie innerhalb der Flache fiir Stellplatze zulassig. ' h ; Die DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
- 3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks- . ) roungsr ’ . 52 Steliplatze fiir Woh ind nur in einer Tief lssi 9.9 Die Innenwande der eingehausten Tiefgaragenrampe sind hochabsorbierend nachzuweisen. Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen®, die DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im T =T
- - flachen (§ 9 (1) 2 BauGB) o innerhalb des Randsortiments die sonstigen zentrenrelevante Sortimente auf 20% der - Slefplaize urivohntingen sind nurin einer 11e1garage zUiassig. auszufiihren (Reflexionsverlust = 8 dB) Artenschutz Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® und die DIN 4109-2:2018-01 ,Rechnerische Nachweise der VA 2 2=
- ~ Baugrenze maximalen Verkaufsfldche. 5.3 Tiefgaragen und damit verbundene Raume sind sowohl innerhalb als auch auferhalb der 9.10 Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik auszufiihren im Pl biet ist das Vork ) hiitter Tierarten (insbesond sisch Erfillung  der  Anforderungen® werden mitsamt dem Bebauungsplan im  Rathaus n
- 4. Flache firr Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB) e im Erdgeschoss innerhalb der in der Planzeichnung als bezeichneten Flache ein Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. (vernachlassigbare Schlaggerdusche beim Offnen und SchlieRen). Die Regenrinne ist larmarm \r/n Iazungsgeht.e s i has or om.mgn s[;'gng rtgeschutz er htl'lerrma eC/ (L”Si fstg” ?,_red europr?lsc4j Waldbronn, Baurechtsbehdrde, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Die DIN-Normen sind auch tber die
- —————— Lebensmittelmarkt mit der MaRgabe, dass beschrankt sind: 5.4 Nebengebaude im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Einkaufswagenboxen, auszubilden, z.B. mit einer verschraubten Gusseisenplatte ogelarten) nicht ganzlich auszuschlieBen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin oder www.beuth.de zu beziehen.
I 5 - 5 . . . ; ; - - 5 5 cai P ) BNatSchG sind insbesondere bei Rodungsarbeiten im Plangebiet zu beachten. Gegebenenfalls werden
St I Flache fur Stellplatze und Garagen o die Verkaufsflache auf maximal 1.600 m? sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. . . . : i . . X A i
T [ : ’ 55 Einkaufswagenboxen, Nebenanlagen sowie Nebengebéude im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 9.11 Die betriebstechnischen Anlagen der Einkaufsmarkte (insbesondere Beliiftungs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.
. O das Kernsortiment auf nahversorgungsrelevante Sortimente, 2 E 1, IR & > 1ol : Kihlaggregate) sind, soweit sie nicht innerhalb des Geb&udes vorgesehen werden, an der . - A . ,
5. Verkehrsfidchen (§ 9 (1) 11 BauGB) o innerhalb des Randsortiments die sonstigen zentrenrelevante Sortimente auf 20% der sind auch auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Nordfassade anzubringen: Der anlagenbezogene Gesamt-Schallleistungspegel der an der 3;: Vﬁé?:ﬁ:g l\)/i(;n ;/:l;?fsta;?;?;zr;de\r}o%er;:r& §F‘;‘Ille?1N?iLSrcrI;(gudr:g (lj: zzg:?zgu:t?arl]le?’\ehg;z';n ggfr VERFAH RENSVERM ERKE
- . .. . : - AuRenfassade angebrachten betriebstechnischen Anlagen ist auf jeweils maximal 75 dB(A) pro .. . ) - e : : ’ i 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 27.06.2018
Offentliche Verkehrsf_la_chen mit maximalen Verkaufsflache. Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Markt begrenzt. Die betriebstechnischen Anlagen diirfen geméf dem Stand der vorhant_jene Baumhthen nicht von Fl_ederma_usen genutzt werden. Die FaII_ung ist unmlFterar nach der = g 9 §2(1)
Verkehrsflache besonderer Zweckbesstimmung gewerblicher Nutzungen. Galtungsberclohs des Bobuungsplans sind dis Slohtioder auf dle Farbahn und don Gafweg dar 9.12 Die Beleuch lage der oberirdischen Stellpl ie der Werbeanlagen ist sp 30 riohlraume bis zur Fallung nicht wiederbesiedelt werden. beschlusses gemaB § 2 (1) BauGB und der ersten
y A . . gSbe ebauungsplans : ) 9 -12Die Beleuchtungsanlage der oberirdischen Stellplatze sowie der Werbeanlagen ist spatestens Bei der groRflachigen Verglasung besteht grundsatzlich die Gefahr von Kollisionen durch Végel. Es wird Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (2) BauGB 05.07. und 12.07.2018
mit StraBenbegrenzungslinie bevorrechtigten Stral3e in beide Fahrtrichtungen von sichtbehindernden Werbeanlagen, sonstigen Minuten nach Ende der Ladendffnungszeiten abzuschalten. empfohlen, spiegelnde Verglasungen, verglaste Eckausbildungen und groRflachige Verglasungen ohne 3 £ Beteil der Offentlichkeit 5§ 3 (2) BauGB 30.07.2018
T — ; ; . ; ; ) } o . o . s , . rste Beteiligung der Offentlichkeit geméa auGB von: .07.
ReF Rad- und Fuliweg 1.3 Maf&gt]_ebend ftf[r dleI Eln?rdnunsg rthr St}ortlmttant?j_ in nahk\:;arlsorgclimgsrbele\t/)?gt? SoAmrInente und baulichen Anlagen oder Bepflanzungen freizuhalten. 9.13 Die maximal zulassige Lichtpunkthdhe der Beleuchtungsanlage der oberirdischen Stellplatze Gliederung zu vermeiden bzw. mit anerkannten MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschiag gung g bie, 30082018
N sonstige — zentrenrelevanten =~sortimente ISt~ die nachiolgend —abgebiidete  Anlage  zum . wird mit 6 m Uber Grund festgelegt. auszustatten (z.B. wirksame Streifen- oder Punktmuster, Vogelschutzglas). &ffentliche Infoveranstaltung am: 26.07.2018
\ 6. Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg (Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ’ g am. T tol2w
Ansiedlung von Einzelhandelsgro8projekten - Raumordnung, Bauleitplanung und Genehmigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . . . 4.  Erste Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager R
.. . , e . ! . : 10. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Denkmalschutz , ; " _ X
offentliche Grinflachen von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 21. Februar 2001 , Az.: 6-2500.4/7), dies mit der PKW-Stellplatze und Wege aulerhalb der durch Tiefgaragen beanspruchten Flachen sind mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Sollten bei Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB E)/_Olj. 31.07.2018 /
7. Mit Geh-, Fah d Leit ht zu belastende Flach Ma[;'gabe’ :ZSS Einzelhandelserl in der Regel zent I ten Sortimenten nicht zu d wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofem das anfallende Niederschlagswasser nicht 10.1 Dachflachen sind mindestens extensiv. mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung werden, sind diese umgehend dem Landesamt flr Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart - 5. Beschluss iiber die Einwande/Anrequnaen a'l der 11.09.2018 _
' (§'9 ((13) 51 ga:éjg) efiungsrecht zu belastende Fachen ° ae ?ac lem tng retl_n © ster e_lsssn_ur |nd_er nge tze? renre e;/?n en sortimenten nicht zu den anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird, anzuséen oder zu bepflanzen; die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Substrath6he muss oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Karlsruhe zu melden. Die Fundstelle ist vier " ersten Offenlage/Beteiliquna und U%stgllun auf das
Zentrenrelevanten sortimenten im sinne dieser -estsetzung gehoren, Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. mindestens 10 cm betragen. Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das Regierungsprasidium einer regulére Bebagungsplaﬁvegahren 9 11.07.2019
- IT_IIIQ_I - Flache fur Leitungsrecht * glerts_onst;gen Z?Pérgﬁre'ﬁxa”fr: Solrtlmenti 'm S'nni ileser:estzetzunﬁ alle zentrenre:evanten Far Auflenbeleuchtungen sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder neutral- oder warmweil3e Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Dachterrassen, Oberlichter, Flachen fir technische Verkilrzung dieser Frist zustimmt (§ 20, 1. DSchG). 6 Beschluss (iber die zweite Offenlage gemaf
i Y i orumen’e gemal Einzelhandelseriass umiassen mit Ausnahme der nanversorgungsrelevanten LED-Lampen mit vollstandig gekapseltem Lampengehause zu verwenden. Die Anlagen, gemaR LBO notwendigen Kleinkinderspielflachen sowie untergeordnete Bauteile wie . ' i i ili 8
Sort t gen. g 9 P 9 Oberboden- und Erdarbeiten § 3 (2) BauGB und die zweite Beteiligung der Behérden
8 U Flschen fiir besondere Anl 4 Vorkeh ortimente. AuBenbeleuchtung ist so einzustellen, dass sie nur nach unten abstrahlen, d.h. nicht iiber die Vordacher und Nebenanlagen. Und sonstigen TOB gemét § 4 (2) BauGB 11.07.2019
GHmin.= . mgrsenhzutng or's hggl_e'? llJJr escl)tn_ere_:knagen urlS' orde naen Horizontale hinaus. Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten Dachflachen sind Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstick (-gebiet) ist, soweit baurechtlich zulassig, einem o
259r:8N \ é‘fm degimu rﬁi\s/g{oi(:ss?:hta?zgesgzvezezs Gz'g‘g”21l)‘g%e§;umel?"?”e es Anlage sulissig 9 9 9 Abtransport vorzuziehen. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzteile durch Abmahen 7.  Bekanntmachung der zweiten ffentlichen Auslegung
- B . Mi h-, Fahr- Lei h | Flich Abs.1 Nr. 21 B B ) entfernt werden. gem. § 3 (2) BauGB 01.08.2019
GHlmax = Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen et A AL i e _It (.Be anr u't'd eltungsrect, te.n 4 be.astenden achen (§ 9 Abs Lo auGB) 10.2 Erhaltungsgebot fiir Baume und Stréucher . fhi . }
260miNN zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gung Die in der Planzeichnung als mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache ist zugunsten der Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Einzelgehdlze sind zu erhalten und Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt 8.  Zweite Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
mit Bezeichnung Gemeinde Waldbronn festgesetzt. ) . N gelagert und getrennt wieder eingebaut werden. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol und Umweltbericht gemaR § 3 (2) BauGB und zweite Beteiligung der
9 Anoflanzung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzunaen Anhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich fachgerecht zu unterhalten. Sie sind wahrend der BaumaBnahme nach DIN 18 920 vor Bitumenreste, Mll, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und Behorden und sonstigen TOB gemaR § 4 (2) BauGB von: 09.08.2019
- prianzung ) ; J sonstg p 19 : : . - - schadigenden Einflissen zu schiitzen. Absterbende Baume sind gleichwertig zu ersetzen. bel Material d das bel Material ord AR bis: 20.09.2019
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, aus dem vorhandenen Angehotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbindung Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) o unbelastetes Material zu trennen, und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) mit stadtebaulichen Kriterien. Als zentrenrelevante Sortimente gelten: Fiir AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen sind die Anforderungen der Luftschalldammung 10.3 Pflanzgebot flr Baume Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder 9. Beschluss uber die Einwande/Anregungen aus der
) gemaf DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und der Innerhalb des Sondergebiets sind mindestens 29 einheimische und standortgerechte Laubb&ume erhebliche Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind dem zweiten Offenlage/Beteiligung am: 04.12.2019
Baume, zu erhalten Blicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Qbm]_nd(_astegﬁ drelm_aldvelrpflsnzte_r Qualitat, mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Landratsamt zu melden. 10. Beschluss iiber die erneute Offenlage gemaR § 4a (3)i.V.m.
Kunst/Antiquitéten Anforderungen®, einzuhalten. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung ergeben sich aus den gangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Hohe erfolgen. Auf § 3 (2) BauGB und die erneute Beteiligung der beriihrten Behérden
. Baby-/Kinderartikel in den folgenden Abbildungen aufgefiihrten mafRgeblichen AuRenlarmpegeln: Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzstandorten darf um bis zu 5 m abgewichen Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden. gemal § 4a (3) BauGB 04.12.2019
Baume, anzupflanzen Bekleidung, Lederwaren, Schuhe werden. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind weitergehende Abweichungen méglich. Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind 11. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
. Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren Larmpegelbereich 10.4 Fur Baume zwischen den Stellplatzen ist eine Baumscheibe von mindestens 5 m? unversiegelt zu ordnungsgemafl zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, gem. § 3 (2) BauGB 19.12.2019 und 09.01.2020
- - ! A2 .01.
S s S : i B halten. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m* umfassen. Die Baume sind durch Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbDfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
-—— T _ 7P S R B. Sonstige Festsetzungen i = - . pertsg o : ' 12.  Erneute dffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindun
37 73 . 46 / \\\\ N 10. Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Einrichtungszubehdr (ohne Mabel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstge- 55<*<= <o geeignete MalRnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Wiederverwertung zuzufihren (Recycling). und Umweltbericht gemég 5 ga (3) BauGB i.v.m. § 3 (2)gBauGB son: 17.01.2020
- / A= S : Bobamneenlanes (8 8 (7) BavaB) werbe Smme o 10.5 Private Griinflachen Fir nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen, verursacht z.B. bis: 17.02.2020 N O RD
/ 73\\\<:--7 f / \ \ S= Musikalienhandel 70<[lll <= 75 Di i i falfl3 5 i 0 durch héaufiges Befahren, auf das unabdingbare Mal zu beschrénken, ggf. sollten mechanische und/
N = | | | ~_ —_— 75< VI <= 80 ie weder baulich noch durch Kinderspielflachen genutzten Fléchen der privaten Baugrundstiicke : ’ . X ' . X 13. Beteiligung der beriihrten Behdrden geman § 4a (3) BauGB von: 07.02.2020
— \\ \ 38@ e —~_ \ r 1 Bebauungsplangrenze Uhren/Schmuck 80 <Vl sind zur Eingriinung des Vorhabens mit je einem standortgerechten, heimischen Strauch je 1,5 m? Qder ;-)flanzenbauh(.:-he LockerungsmaRnahmen von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phacelia und gung g §4a(3) b 98 092090
37 74 /1 - \ S /| = —é\4\9\ _ T e e = 0G | I— Spielwaren, Sportartikel (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe) zu bepflanzen. Olrettich) durchgefiihrt werden. 14. Beschluss Gber die Einwande/Anregungen aus der >
T=an Y 3/1 \ o Oberflachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter erneuten Offenlage/Beteiliqun 20.04.2020 T z
- - = AT Ta,Stra Be = - ~~ o TH ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Materialien (Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, moglichst durchlassig gestaltet werden. g gung 2 Geme| nde Wald bron N 3 18101
\ T — J e —— ' ? der baulichen Nutzung innerhalb eines Baufensters (Erdgeschoss . - ; ) Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 05.05.2020 £ o i 4
i \\\\ _ o4 - - S o TFR2 g (Erdg ) Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-jrelevante Sortimentsgruppen 11. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Baugrund 15, Boschiuss dber den Beb I I 9 o zZ B P
‘ - - . Beschluss Uber den Bebauungsplan als . .
9] - -~y - 2371 GHmin.= Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf Lebensmittel, Getrénke Die Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht iberbaut oder fir Stellplatze, Kleinkinderspielflachen Bei der erstmaligen Bebauung wurde der westliche Teil des Plangebietes aufgefiillt. Das geplante Satzung gem. § 10 BauGB 9sp 29.04.2020 [ Vorhabenbezogener o %
I o er baulichen Nutzung innerhalb eines Baufensters L und Verkehrsflachen genutzt werden, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bauvorhaben liegt im Bereich der Auffillungsfliche. Bei der Planung und Ausfiihrung des T < i o
) — - min der baulichen Nut halb Baufenst d Verkehrsflach t werd rt h I d terhalt 2 \Y
3 /~ b 259mUNN Ml Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren 9 9 g g S - N Q e Bebauungsplan L
&] I~ T — GHmax = ull- : ’ Bauvorhabens sind die besonderen Gegebenheiten des Baugrunds zu beriicksichtigen. 14. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 8 = 5 o0
— 4t —_ X.= . o PRETT] .
’ 260miNN tonnen- C. Hinweise, nachrichtiiche Ubernahmen 12. Freileitungen o Waldbronn, den 05.05.2020 O n = 3 mit drtlichen Bauvorschriften
i aufstellflache Flurstiick hand Freileitungen fiir elektrische Energie und Telefonversorgung von Endabnehmern sind unzuléssig Geogene (natiirliche) Belastung des Bodens @ < = x "Nah t N =
R — urstiicksgrenze vorhanden i : , . L : —
3 7 74 . 9 In der Regel zentrenrelevante Sortimente Das Niederspannungs-/Stromversorgungsnetz ist ebenso wie das Telefonnetz als Kabelnetz Das Geologische Landesamt Baden-Wirttemberg hat in einer Stellungnahme vom 27.02.1996 darauf ez. Franz Masino Eé Q c a Versorgungszen rum % JS % 1 500
2467/2 Flurstiicksnummer, vorhanden auszufiihren. hingewiesen, dass in allen Béden in Baden-Wurttemberg Aluminium als Bestandteil von Feldspaten, g[]r.ermeister %) o O TalstraRe" <§(
%O ) Teppiche (ohne Teppichbdden) Glimmer und Tonmineralien vorkommt und durch Verwitterung freigesetzt wird. Aluminium sei deshalb 9 O © 8
. A N Gebaude Bestand Blumen 13. Anzahl notwendiger Stellplitze ( § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) auch im gesamten Albtal festgestellt worden. Es ist deshalb davon auszugehen, dass der 16. Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemald ZIE - %' S 29.04.
: ini i - i i oht i 10 BauGB am 07.05.2020 D) = ) =
(% g A o ) . LQ }E ~ g 20 . 0 d TEiAng, Zecartiiel Eratl Fir Wohnungen bis max. 80 gm Wohnflache ist 1 Stellplatz pro Wohneinheit, bei gréReren Aluminiumgehalt im Boden-Eluat auch dieses Baugebietes geogen erhoht ist. ’§'itt der Bebauungsplan in Kraft z 62 = 166/42 < 2020
o ee LD B . ™ <+ N B o 00 - - a — Maliangabe in Meter _ - _ _ ) - Wohnungen sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Das Landratsamt Karlsruhe hat durch Rundverfiigung Nr. 75 vom 27.07.2017 mitgeteilt, dass die ' < © % Z Beb I
5 o - e - B 4 o B - QO O N —_— Anlage  zum  Einzelhandelserlass ~ Baden-Wiirttemberg  (Verwaltungsvorschrift — des Die Einhaltung der erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuBenbauteile ist im baurechtiichen Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden- Wiirttemberg sowie das Waldbronn, den 07.05.2020 = O = T e auungsp an .
(U U U y U g 0 s RS Gebaude, Abbruch vorgesehen Wirtschaftsministeriums  zur ~ Ansiedlung ~ von  Einzelhandelsgroprojekten - Raumordnung, Genehmigungsverfahren entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und der DIN Umweltministerium zu der Auffassung gelangt seien, dass keine Verlassung bestehe, von den = == z
y y QU [ Bauleitplanung und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhandelserlass) vom 21. Februar 2001 , 4109-2:2018-01 unter Beriicksichtigung der Raumkorrektur und der Orientierung der Untersuchungs- und Einordnungsprinzipien der VwV- Boden abzuweichen. Dies bedeutet, dass eine gez. Franz Masino =
. Az.: 6-2500.4/7) AuBenbauteile nachzuweisen. Betrachtung des Parameters Aluminium grundséatzlich nicht erforderlich ist. Blrgermeister
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